BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/ETDR-2601/6881-16/2023 Targy: Budapest Il. kerllet, Vérhalom tér 7/b szam
ETDR iigyazonosité: 202300067843 alatti, 15365/35 helyrajzi szam alatti ingatlan.

ETDR iratazonosité: IR-000537875/2023

Ugyintézé: Almasi-Peszleg Laura Villaépilet atalakitisanak és uj terepszint alatti
Telefon: +36 1 795 90 37 garazs létesitésének épitési engedély iranti
E-mail: epitesugy-delbuda@bfkh.gov.hu kérelem ligye.

Ugyfél neve: Flovestor Passage Kift.

Ugyfél cime: 1061 Budapest VI. kerlilet, Paulay Ede utca 3.

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) hataskoérében eljarva meghozom az alabbi
dontést.
HATAROZAT

A Flovestor Passage Kft. (1061 Budapest VI. kerilet, Paulay Ede utca 3. Albrecht Floérian Wilhelm
ligyvezetd, a tovabbiakban Epittetd) altal az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast tamogatd
elektronikus dokumentaciés rendszer (a tovabbiakban: ETDR) feliiletén keresztiil benyujtott, a Budapest Il.
keriilet, Vérhalom tér 7/b szam alatti, 15365/35 helyrajzi szamu, az Epittetd kizarélagos tulajdonaban
Iévé ingatlanon (a tovabbiakban: targyi ingatlan) meglévé villaépiilet atalakitdsara, abban 977,09 m?
osszes hasznos alapteriiletii, 0sszesen 4 lakas kialakitasara, 1 db gépészeti felvoné berendezés
létesitésére, és az épiilettdl kiilonalléan, az ingatlan déli, utcafronthoz kozel es6 teriiletrészén,
gépkocsi behajté kialakitasaval terepszint alatti, 8 allasos, 294,66 m? alapteriiletli — zoldtetovel
kialakitandé - mélygarazs épitésére — az alabbi feltételekkel —

az épitési engedélyt megadom.

Funkciok és teriilet kimutatasok szintek szerint:
A FOEPULETTOL KULONALLO TEREPSZINT ALATTI MELYGARAZS: 294,66 m?
FOEPULET:

P1 PINCESZINT: taroldk, 77,47 m?

FOLDSZINT:

L1 lakas: 144,11 m?3+ fedett terasz: 21,93 m?
Kozos tertlet: 49,65 m?

1.EMELET:

L2 lakas: 26,53 m>

L3 lakas: 144,95 m?3+ terasz: 21,56 m?

kdzos terilet: 19,47 m?

TETOSZINT:

L4 lakas: 135,19 m? + terasz: 22,25 m?

kozos terllet: 19,32 m?

Mindosszesen: 977,09 m?
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Jelen épitési engedély a kovetkez6 1 db uj gépészeti felvoné berendezés létesitésére vonatkozik.
Darabszam: 1db

Jellege, rendeltetése, tipusa: személyfelvono
Teherbirasa: 630 kg / 8 személy
Menetsebessége: 1,00 m/s
Emel6magassaga: 10,40 m

Megallok szama: 4

Hasznalat: mindenki altal
Vezérlés madja: szimplex, legyijté

Jelen engedély a fakivagasra, illetve utcsatlakozas (kapubejaré) kialakitasara, tovabba kerités
épitésére nem vonatkozik, arra sziikség esetén a jegyz6tél vagy polgarmestertdl kilon engedélyt
kell kérni.

A BFKH-nak az engedély elbiralasa soran tett kiktései:

Miszaki biztonsagi szempontbdl tett kikétések a kdvetkezdk:

1. A létesitmény hasznalatbavételi engedélyezési eljarasaban soran miszaki biztonsagi kérdéseket vizsgalni
kell.

2. Az uj felvonoé berendezés hasznalatbavételi dokumentaciojahoz csatolni kell a Felvond rendelet szerinti
hasznalatbavételi alkalmassagi nyilatkozatokat.

3. A felvond hasznalatbavételi dokumentacidjahoz csatolni kell a berendezések karbantartasara kotott
érvényes karbantartasi-, javitasi szerz6dés masolatat.

Miszaki biztonsagi szempontbdl tett figyelemfelhivasok a kovetkez6k:

1. Az elkésziilt felvond berendezést hasznalatba venni csak hasznalatbavételi engedély birtokaban lehet.

2. Az engedélyezési zaradékkal ellatott tenvtél eltérni csak elézetes engedély alapjan szabad.

3. A létesitmény hasznalatba vételekor a vonatkozd jogszabalyok és szabvanyok elGirasain kivil a kilén
rendeletben el6irt mlszaki biztonsagi engedélyezési és vizsgalati eljarasok lefolytatasat kell kérelmezni.
Koérnyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl tett kikotések a kovetkezOk:

¢ A kivitelezés soran esetlegesen észlelt Uregesedést, barlang vagy barlangra utalé nyomok el6fordulasat az
épitési munka azonnali leallitasa mellett kérem jelenteni Kérnyezetvédelmi Hatésagnak és a Duna-lpoly
Nemzeti Park Igazgatésagnak

o A kivitelezési munkak soran esetleg el6kerild barlangok allaganak, allapotanak megdrzéséért, az
esetlegesen bekovetkez6 karokozasért az épittetd teljes anyagi felelésséggel tartozik.

e Az ingatlanon a vizzaroan burkolt fellletek kiterjiedése az épitkezés befejezését kdvetében sem ndvekedhet
a KESZ rendeletben az adott zénara meghatarozott %-os érték folé.

Az 6rokségvédelmi szakkérdéseket vizsgaltam, ezek vonatkozasaban az alabbi kikotéseket teszem:
1. A terwezett beruhazas foldmunkait csak régészeti megfigyelés mellett lehet végezni. A régészeti
megfigyelést 1 nappal korabban a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szélé 68/2018.
(IV. 9.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: 68/2018R.) 29. § alapjan be kell jelenteni, annak elvégzését
jegyz6koényvben kell rogziteni. (Amennyiben a régészeti medfigyelés soran a régészeti dokumentalas
régészeti bontdmunkat igényel, akkor a régészeti bontdbmunkat régészeti megfigyelés keretében kell
elvégezni. A régészeti bontdbmunka megkezdését a BFKH Ordkségvédelmi Osztalyanak, a 68/2018R. 7. sz.
melléklete szerinti tartalommal be kell jelenteni.)

2. A régészeti medfigyelés soran el6kerilé objektumok, jelenségek, leletek szakszerl feltarasa és
dokumentalasa elengedhetetlen, igy szilkség esetén proba és megel6z6 régészeti feltarast kell vegezni. Ha
a régészeti megfigyelés soran el6kerilt régészeti lel6hely vagy lelet a kivitelezés hatraltatasa nélkdl
régészeti bontdmunka keretében nem tarhato fel, a régészeti megfigyelést vegzé intézmény haladéktalanul
értesiti BFKH-t a szlikséges intézkedésekrdl a bejelentés kézhezvételétdl szamitott 6t napon belll dont. A
régészeti megfigyelés soran elkeril6é régészeti lel6helyek feltarasi modjardl és feltételeirdl jogszabalyban
meghatarozottak szerint a hatdsag dont. A régészeti 6rokség elemei eredeti helyzetikbdl csak régészeti
feltaras keretében mozdithatok el.

3. A régészeti szakfeladatok elvégzésére Beruhazonak a feltarasra jogosultsaggal rendelkezd intézménnyel
szerzddést kell kotnie.




4. A régészeti szakfeladatok elvegzésére a Budapesti Torténeti Mizeum (1250 Budapest, Szent Gyorgy tér
2. Pf.: 4. tovabbiakban: BTM, Asatasi Projektiroda, 1014 Budapest, Szent Gyérgy tér 2. sz.) jogosult. A BTM
a régészeti szakfeladat (régészeti megfigyelés) ellatasat csak az Epittetdvel megkotott megallapodast
kdwvetben kezdheti meg.

5. A szakfelligyeletekrdl szol6 jegyzdkényvet BFKH Ordkségvédelmi Osztalyanak meg kell kiildeni.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a régészeti megfigyelés elmulasztasa esetén a jelen engedély jogosultjat
orokségvedelmi birsaggal kell sujtani.

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Alpolgarmestere a XXXV/758-3/szamu, 2023. 09. 20-an
kelt telepiilésképi véleményében a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javasolta, tovabba
tajékoztatta Epittetét az épitkezéssel Osszefliggésben a kivagandd fak potlasa tekintetében és a
teleplilésképi bejelentési eljarasok lefolytatasa szikségességérdl.

Az épitésiigyi hatésagi engedély feltételei, figyelemfelhivasai éstajékoztatasai a kovetkezdk:

1. A hasznalatbavételi engedély meginditasakor az akkor érvényben 1év6, a meglévd épllet atalakitasara
wonatkoz6 energetikai jogszabalyoknak kell eleget tenni.

2. A tartéoszerkezet kivitelezési munkalatai csak tartoszerkezeti tervezé iranyitasa mellett
végezhetdk, melyet az e-napldban — ellenérizheté mdédon — dokumentalni kell.

3. Felhivom az Epittetd figyelmét, hogy a kivitelezési tevékenység és a hasznalat sordn a szomszédos
ingatlanok és épitmények, ©Onallé rendeltetési egységek rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalhatésagéat folyamatosan biztositani kell. Epitési tevékenységgel a mar meglévé épitmények,
épitményrészek allékonysagat veszélyeztetni nem szabad.

4. Az épitési munkateriletet a kivitelezés megkezdése el6tt keritéssel kell korilvenni, és az idegen,
illetéktelen személyek épitési teruletre torténd bejutasat és a balesetveszélyes allapot kialakulasat meg
kell akadalyozni.

5. Az épitési munkat ugy kell végezni, hogy az se porhatast, se egyéb olyan hatast ne okozzon, amely a
kornyezetre, illetve az épitési munkahelyen vagy annak kozelében tartézkoddkra karos lehet.

6. A csapadékvizek tawol tartasarél mind az épitkezés ideje alatt, mind a végleges kialakitds utan
gondoskodni kell.

7. Az épitményben, épitményrészben minden olyan padldszintet, amelynek hasznalata soran a hasznaldkra
nézve a kiesés, leesés kockazata fennall, a biztonsagos hasznalat érdekében korlattal vagy
mellvédfallal kell ellatni. A korlatot ugy kell tervezni és megvalositani, hogy egy 120 mm atmérgji targy
ne férien at a nyilasain, és ne tartalmazzon felmaszast el6segitd, fellépéként szolgalé elemeket. A
korlatot, mellvédfalat az el8irt vizszintes terhelések elviselésére alkalmas szerkezettel kell kialakitani,
szikség esetén figyelembe véve a tolongd tdmeg okozta hatasokat is. Az lvegezést tartalmazd korlatot
biztonsagi Uvegezéssel kell kialakitani.

8. A Kkivitelezés befejezését kdvetben, a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem el6terjesztéséig az
épitmény kornyezetéb6l az épitési tevekenység soran keletkezett épitési hulladékot, maradék
épitéanyagot és épitési segédeszkozoket el kell szallitani, a kornyezetet és a terep felszinét az eredeti,
illetve az engedélyezett allapotnak megfeleléen ki kell alakitani, a koérnyezetben okozott karok
megszintetésérél gondoskodni kell.

9. A biztonsagos gyalogos koézlekedés céljara az 1,0 m-nél hosszabb vizszintes vetlletl lépcsét, rampat,
lejtét fogddzkodoval kell tervezni és megvaldsitani.

10.Az épitési tevékenység soran az utpalya nem vehet6 igénybe tarolasi, rakodasi célokra. A kozut
terlletének nem koézlekedési célu igénybevételéehez a kézut kezel6jének hozzajarulasa szikséges (a
F6évarosban a kozutkezeld mellett a kdzut forgalomtechnikai kezel6jének is minden esetben nyilatkoznia
kell.)

11.Az épitési tevekenység soran a kozutat, kodzuti jelzéseket megrongalni, beszennyezni, a koézutra a
kozlekedés biztonsagat vagy zavartalansagat hatranyosan befolyasold targyat kitenni nem szabad.

Felhivom a figyelmet, hogy az épitési kivitelezési tevékenységbdl szarmazoé zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeit a zajtol védendo teriileteken (lakoteriilet stb.) a kiilon jogszabalyban el6irtak szerint be
kell tartani.



Felhivom a figyelmet arra, hogy az épitési engedély feltételeinek figyelmen kiviil hagyasa
jogszeritlen épitési tevékenységnek mindésiil és épitésrendészeti eljarast von maga utan.

Jelen épitési engedély nem mentesiti az Epittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez sziikséges
mas hatésagi engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzajarulasok megszerzésének kételezettsége aldl.

Az épitésiigyi hatésag engedélye az épitési munkaval — igy tobbek kozoétt az épitési jogosultsaggal —
kapcsolatos polgari jogi igényt nem dont el.

Az engedély hatalya:

Ez az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott 4 évig hatalyos. A hatalyossaga
alatt, ha az épitési tevékenységet — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor az
épitési tevékenység megkezdésétél szamitott 6 éven beliil az épitménynek hasznalatbavételi
engedély megadasara alkalmassa kell valnia.

Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

Ez a hatarozat a hozza tartozé ETDR rendszerben zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciéban
foglaltakkal egyiitt érvényes.

Az engedélyt az épittetd jogutodja csak akkor hasznalhatja fel, ha a jogutédlas tudomasul vételérdl
dont az épitésiigyi hatosag, és igy az épitéslgyi hatésagi eljaras alapjaul szolgald jogviszonyban a polgari
jog szabalyai szerint az épittetd vagy a kotelezett (jogel6d) helyébe (annak halala vagy jogutddiassal torténé
megsziinése, illetve 6nkéntes belépés kovetkeztében) az eljaras folyaman vagy annak végleges lezartat
kovetéen jogutdd lép.

Az Epittetd jogutédja a jogutodldas tudomasulvételérsl szolo dontés véglegessé valast kovetden
felhasznalhatja az épitéstigyi hatdésagi engedélyt.

Felhivom épittetd figyelmét, hogy épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az ahhoz
tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miszaki dokumentacio alapjan, az engedély
hatalyanak idétartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére vegezhet.

A végleges épitési engedélytél és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
miiszaki dokumentaciéban foglaltaktél a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi hatésag ujabb
elézetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

a) az eltérés - helyi épitészeti orokségvédelem alatt allé épllet esetén - nem valtoztatia meg az
épitmény telepllésképet meghatarozé homlokzati elemeit,

b) a zartsori vagy ikres épitésli épitmény esetén a tervezett modositds a csatlakozd épitmény
alapozasat vagy tartészerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma Onmagdban nem épitési
engedélyhez kotott épitési tevekenység, vagy

c) az eltérés tartalma 6nmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység.

d)

Az épitési engedélyhez nem Kkotott eltérést az elektronikus épitési naploban a jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell dokumentalni, mely megvalésulasi allapotot tartalmazé dokumentacié a
hasznalatbavételi engedélyezési vagy hasznalatbavétel tudomasulvételi eljards meginditasanak
feltétele.

Felhivom Epitteté figyelmét arra, hogy az épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési tevékenység
meghatarozott tartalmu és részletezettségli kivitelezé si dokumentacié alapjan végezhetd.

Az Epitteté felel:

— az épitéipari kivitelezési tevékenység megvaldsitasahoz szlkséges hatosagi engedélyek
megszerzéséért, szerzédések megkotéséeért,

— az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasaért,

— az engedélyezési és kivitelezési terv tervezbje, az épitési miszaki ellendr, valamint a Kkivitelez6
kivalasztasaért,

— az épitésugyi hatésagi engedély épitéslgyi vagy épitésfelliigyeleti tudomasulvétel megszerzéséért,



a végleges épitésiigyi hatésagi engedély és a hozza tartozd, jévahagyott, engedélyezési zaradékkal
ellatott épitészeti-mlszaki dokumentacid, valamint a kivitelezési dokumentacié meglétéért, és az azokban
foglaltak betartatasaért,

az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez szikséges jogszabdlyban elbirt dokumentumok
(tervek) meglétéeért,

az épitési naplo készenlétbe helyezéséért,

az épitési munkaterilet atadasaért,

az épitbipari kivitelezési tevékenység vegzésének ellenbrzéséért,

azért, hogy az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos haszndlatdahoz szikséges jarulékos
épitmeények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok az épitménnyel egyutt valésuljanak meg,
azért, hogy az épitési naplé a hatésagi ellenérzések és eljarasok soran az épitésligyi és épitésfelligyeleti
hatésag rendelkezésére alljon,

jogszabdlyban meghatarozott esetekben személyes adatok kozléséért és jogszabalyban meghatarozott
esetekben a megjeldlt adatok bejelentéséeért.

A Kivitelez6 felel:

az épit6ipari kivitelezési tevékenység jogszeri megkezdéséért és folytatasaért, kivitelezGi
jogosultsaganak meglétéeért,

az épittetd altal rendelkezésére bocsatott, hatésagi eljarasban zaradékolt épitészeti-miszaki
dokumentaciéban, valamint a kivitelezési dokumentacioban elbirtak betartasaért és betartatasaért,

az elvégzett szakmunkak eredményeként létesiilt szerkezetek, berendezések, épitmény, épitményrész
rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalhatésagaért,

az épitGipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épittetétdl (alvallalkozé kivitelezé esetében a
megrendelé vallalkozé kivitelez6t6l) az épitési munkaterilet atvételéért, annak szikség szerinti
I6szermentesitéséért,

az épitési naplé megnyitasaért,

az épitési munkateriileten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyiségének és fajtajanak az épitési
naploban valo folyamatos vezetéséért.

az épités soran mar meglévd, illetve elbkerilé természeti, kulturalis Orokségi, épitészeti értékek
meglbrzéseéeért,

annak biztositasaért, hogy az épitési munkaterileten csak olyan személyek tartézkodjanak, akik a
vallalkoz 6i nyilvantartasban szerepelnek, illetve erre jogosultsaggal rendelkeznek, és az épitési napld
altal igazoltan részt vesznek a napi munkaban, annak ellen6rzésében és iranyitasaban,

a milszaki atadas-atvételi eljaras soran a berendezések, rendszerek mikddési probajaért és a tapasztalt
rendellenességek, hianyossagok megszintetéséért, szikség esetén a proba megismétléséért,

a kivitelezés befejezésével a mérési jegyzokonyvek kiallitasaért, az alkalmazott épitési termékek
teljesitménynyilatkozatainak rendelkezésre bocsatasaért,

a kivitelezési szerz6dés szerint a kivitelezési munkaterilet visszaadasaért az épittetének, alvallalkozoi
szerz6dés esetén a megrendeld vallalkozo kivitelezének,

az épitési munkaterilet 6rzésének biztositasaért,

az épitési munkak befejeztével az épitési teriletrdl vald levonulas végrehajtasaért,

févallalkozo kivitelezdként az épitési miszaki ellenér vagy eltéré megallapodas esetén az épittetd altal
kiadott teljesitésigazolasnak és a teljesitésigazolas alapjan a szerzddés szerinti teljesitésrol
(részteljesitésrdl) kiallitott szamlanak az épittets, valamint épittetsi fedezetkezeld kdzrem ikddése esetén
az épittetdi fedezetkezeld részére torténd eljuttatasaért,

épittetdi fedezetkezel® kozremilkodése esetén, ha a Kkivitelezési tevékenység megvaldsitasaban
alvallalkozoként vesz részt, a szerz6dése adatainak felviteléért - legkésdbb a kivitelezési
tevékenységének megkezdéséig - a fedezetkezel§ altal internetes alapon mikddtetett alvallalkozoi
nyilvantartasba,

a sajat munkajahoz kapcsolédé elkészilt munkarészek ellenérzéséért, az eltakarasra kerul§ szerkezetek
ellendrzésének, és az épittetd, épitési miszaki ellendr felhivasa alapjan tovabbi vizsgalatok feltételeinek
biztositasaért, valamint az ellenérzésekhez kapcsolodd tények és adatok épitési naploban torténd
rogzitéséért,



az épitési tevékenység megvaldsitdsa soran legalabb a kivitelezési dokumentaciéban meghatarozott,
elvart miszaki teljesitménnyel rendelkezd épitési termék beépitéséért,

A felel6és miiszaki vezeto felel:

az épitményfajtanak, épitési tevekenységnek megfelel§ jogosultsaganak meglétéért,

a szakmunka iranyitasaért,

kormanyrendeletben meghatarozott feladatai kérében - az épitmény, épitményrész végleges épitési
engedélynek és a hozza tartozd jovahagyott engedélyezési terveknek, illetve a jogszabalyban
meghatarozott kivitelezési dokumentacionak a megfelel6 megvaldsitasaért,

az épitési tevekenységre vonatkozd szakmai, mindségi és biztonsagi eléirasok megtartasaért,

a munkalatok végzésének szakszerliségéért

az épitési-szerelési munkara vonatkozé jogszabalyok (szakmai és min6ségi kovetelmények),
munkaveédelmi, tizvédelmi, kdrnyezetvedelmi, miemlékvedelmi, természetvédelmi, kdzegészseégugyi és
mas kotelez6 hatdsagi elbirasok, tovabba az épitésiigyi hatdésagi (Iétesitési) engedélyek betartatasaért,
azok betartasanak az altala vezetett épitkezésen vald ellenérzéséeért,

az épitési napld vezetéséért, ellenbrzéséért és lezarasaért, ha erre a kivitelez6t6l megbizast kapott,

az épitbipari kivitelezési tevekenység munkafolyamatainak szakszerli megszervezéséért,

a kivitelezés soran a min8éségi kovetelmények biztositasaért, a technoldgiai, a munkavédelmi és az
egészségugyi elbirasok betartatasaért,

a kitlzés helyességének, valamint a geotechnikai és egyéb vizsgalatok megtorténtének ellenbrzéséért,

a mindségi vizsgalatok és mintavételek elvégeztetéséért,

az azonnali intézkedést igényl6 épitési miiszaki feladatok meghatarozasaért és iranyitasaért,

a kivitelezési tervektdl eltérd, nem épitési (Iétesitési) engedélykoteles kivitelezésnek az épitési napldban
torténd feltiintetéséért,

az épitdipari kivitelezési tevekenység befejezésekor, az épitési naplé alapjan a kilén jogszabaly szerinti
hulladék nyilvantarté lap kitdltéséért és az épittetének torténd atadasaert,

az épit6ipari kivitelezési tevékenység befejezését kdvetben a szakterlletére vonatkozé — kulén rendelet
szerinti tartalmu - nyilatkozat megtételéért annak érdekében, hogy a févallalkozé kivitelez6 az épitési
naplé 0sszesité lapjan meg tudja tenni nyilatkozatat,

az atadas-atvételi eljarasban és a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban valé kdézremikodéseért és
az ehhez szikséges nyilatkozatok megtételéért,

a kulon jogszabalyban meghatarozott tartalmu alvallalkoz i teljesitésigazolas kiallitasaért és atadasaért
vagy megkuldéséért az alvallalkoz6 részére, valamint rogzitéséért az épitési napléban, az alvallalkozo
kivitelez6 altal megkulldétt, teljesitésrél szolo értesités kézhezvételétdl - ha szerz6dés vagy jogszabaly
atadas-atvételi eljarast hataroz meg, ennek lezarasatol - szamitott, szerz6désben meghatarozott, de
legfeljebb tizenét munkanapon bellll,

az épitési munkatertleten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyiségének naprakész vezetéséert és
az épittetd értesitéséért, ha az épitési-bontasi hulladék mennyisége eléri az épitési és bontasi hulladék
kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 jogszabalyban elbirt kliszébértéket,

annak ellendrzéséért, hogy az épitménybe csak a tervez6 altal a kivitelezési dokumentacioban
meghatarozott, a kilén jogszabaly szerinti, legalabb az elvart miszaki teljesitményl épitési termék
kerliljon beépitésre, és a szakszer( beépités ellenbrzéséért,

az épitési naploban torténd rogzités mellett a tervezd altal a kivitelezési dokumentacioban megjelolt
épitési termék helyett a megadottal azonos vagy annal jobb teljesitmény értéki helyettesité épitési termék
kivalasztasaért a tervez§ jovahagyasaval és az épittetd egyetértésével,

az alvallalkozo kivitelezbvel, az alvallalkozé kivitelezék felel6s miiszaki vezetbivel és a szakagi felel6s
miszaki vezetbkkel valé egyuttmikodésért, a velUk térténd egy eztetések koordinalasaért, tevékenységuk
O0sszehangolasaért,

a hasznalatbavételi engedély ezési eljarashoz sziikséges felel6s mlszaki vezetdi nyilatkozat megadasaért
az alvallalkozéi és a szakagi felelés miiszaki vezetdi nyilatkozatok alapjan

a természetes épitbanyagok és a bontott épitési termékek - szikség szerint szakértével torténd -
vizsgalatat kovetéen azok  kezelésérdl, épitési célra wvalé  megfeleléségérdl, ismételt
felhasznalhatésagarol, beépithetéségérdl vald dontésért és a dontés épitési napldba bejegyzéséért.



Az Epitteté és a Kivitelezé egyiittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatésag altal meghatarozott
idétartamon belll az épitmény kornyezetébdl az épitdipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett épitési
hulladékot - a kiilén jogszabalyban meghatarozott médon - elszallittassa, a kdrnyezet és a terep felszinét az
eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja, a kdryezetben okozott karokat megszintesse.

Epitménybe épitési terméket csak az épitményekre vonatkozé alapveté kdvetelmények teljesiilése mellett
szabad betervezni, illetve beépiteni. Az épitési termék akkor teljesiti az alapveté kovetelményeket, ha a
tervezd az épitészeti-mlszaki dokumentacioban a kildn rendelet szerint allapitia meg a beépitendd épitési
termékek alapvet6 jellemzéi tekintetében azok elvart teljesitményét, és a beépités soran a tervezé el6irasai
mellett, figyelembe veszik az épitési termék gyartdjanak a termék teljesitményére vonatkozo nyilatkozatat és
a tarolasara, szallitasara, beépitésére vonatkozé elbirasait is.

Jelen épitési engedély a kozteriileten épitési tevékenység végzésére, illetve tovabbi épitmény
elhelyezésére nem jogosit.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a kivitelezé az épitési munkahely kialakitdsanak megkezdése el6tt a kiilon
jogszabalyban el6irtak szerinti el6zetes bejelentést kételes kildeni az épitési munkahely szerint illetékes
févarosi és megyei kormanyhivatal jarasi hivataldnak, mint munkavédelmi hatésagnak abban az esetben, ha
a) az épitbipari kivitelezési tevékenység id6tartama el6relathatdan meghaladja a 30 munkanapot és
egyidejlleg ott tobb mint 20 f6 munkavallalé vegez munkat; 10

b) a tervezett munka mennyisége meghaladja az 500 embernapot.

Az épitési munkahely kialakitasara vonatkozo elézetes bejelentés idészer(i adatait az épitési munkahelyen
jol lathatéan kell elhelyezni. Ha mas jogszabaly szintén el8ir ilyen kotelezettséget, akkor az azonos adatokat
csak egyszer kell feltiintetni.

Felhivom Epitteté6 figyelmét arra, hogy az engedélyezett épitési munkak kivitelezése soran a kdvetkezd

esetekben kotelezd épitési miiszaki ellenért megbiznia:

— az épitbipari kivitelezési teveékenységet tobb févallalkozd kivitelezé végzi,

— az épitési beruhazas a Kbt. hatalya ala tartozik,

— ha épittetdi fedezetkezel6 mikodik kozre.

A klldn kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az épitSipari kivitelezési tevékenység végzése a

kdvetkez6 esetben épittetdi fedezetkezelés szabalyai ala tartozik, és ez esetben az épitdipari kivitelezési

tevékenység folytatasa soran épittet6i fedezetkezelé kdézremiikddése kotelezd:

— Kozbeszerzési torvény (Kbt.) hatalya ala nem tartozé, de a Kbt. szerinti k6zésségi értékhatart eléré vagy
azt meghaladd - az épitéslgyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl sz6lé kormanyrendelet
szerint szamitott - érték( épitdipari kivitelezési tevekenység megvalositasa esetén.

Felhivom Epitteté figyelmét, hogy minden épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotétt kivitelezési tevékenység
végzéseérdl épitési naploét kell vezetni. Az épitbipari kivitelezési folyamat résztvevéi az eléirt épitésinaplé-
vezetési, - ellendrzési és - bejegyzési kotelezettségiiket az épitési beruhazashoz rendelt, az épitésigy ért
felel6s miniszter altal mikodtetett internetes alapu elektronikus épitési naplé (tovabbiakban: e-napld)
alkalmazasa segitségével kotelesek teljesiteni. Az épitteté az elektronikus épitési napld alkalmazas
készenlétbe helyezését elektronikusan az OENY elektronikus épitési napl6 alkalmazasi feliiletén keresztiil
kezdeményezi az Uzemeltetési szabalyzatban foglaltak szerint. (Az e-naplé hasznalatahoz szikséges
regisztraciot az ugyfelkapu.magyarorszag.hu oldalon lehet kezdeményezni, az e-napléba bejelentkezni
pedig a https://enaplo.e-epites.hu/enaplo oldalon lehet.)

Az épitési munkaterilet atadasa el6tt az épitteté koteles az e-épitési naplét, majd ezt kovetben az elsd

elektronikus épitési fénaplot - a vallalkozé kivitelezé adatainak megadasa mellett - készenlétbe helyezni. Az

épittetd az e-épitési naplé alkalmazasi fellletén az épitési munkateriletet atadja a vallalkozo kivitelezének.

Az e-fénaplé megnyitotta valik, miutan a vallalkozé kivitelez6 a munkaterilet atadasat elfogadta. Az épitési

munkaterilet atadasat az épitési napléban - eseti bejegyzés mellett - az elsd e-fénapldban régziteni kell, ezt

kdvetben lehet a helyszinen az épitési munkavégzést elkezdeni.




Az épitbipari kivitelezési tevekenység megkezdésekor az épittetd az épitési munkaterlletet a szerz6dés

szerint atadja a févallalkozé kivitelezd részére. Az alvallalkozé kivitelez6 részére az épitési terlletet a

megrendeld vallalkozé kivitelezé adja at.

Felhivom a figyelmet, hogy abban az esetben, ha az Epittetd az épitési tevékenységgel érintett

teleknek, és a rajta allé6 épitménynek nem a kizarélagos tulajdonosa, az épitési munkaterilet

févallalkozé kivitelezé részére torténd atadasat a telek, épitmény, épitményrész tulajdonosanak kiilon

nyilatkozatban kell tudomasul vennie és azt az épitési naplohoz csatolnia.

Az el6zdéekben leirt nyilatkozat hianyaban az épitési munkateriilet nem adhaté at a févallalkozé

kivitelez6 részére, az épitési naplé nem nyithaté meg és a kivitelezés nem kezdheté meg.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az épitésfeliigyeleti hatéosag az elektronikus épitési napléba torténd

egyidejli bejegyzéssel megtiltja az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatasat, ha az é pitési

munkateriilet atadasara vagy épitdipari kivitelezési tevékenység folytatasara a telek, épitmény vagy

épitményrész tulajdonosainak az el6z6ekben meghatarozott nyilatkozat hianyaban keriil sor.

Az épitési naplot naprakész allapotban kell tartani ugy, hogy minden munkavégzési napon térténjen

bejegyzés. Ha munkavégzés nem térténik, napi jelentés nem szikséges, viszont ezt a tényt - a varhato

munkafolytatasi nap megjeldlésével - az utols6 munkavégzési napon be kell jegyezni. Az épitési naplét az

épitdipari  kivitelezési tevékenység wegzésének ideje alatt — a kilén jogszabdlyban foglaltak

figyelembevételével - az épitési munkateriileten hozzaférhetévé kell tenni.

Az épitésligyi hatdésag az e-épitési naplo készenlétét megsziinteti, ha

— az e-fénaplét az épitéslgyi hatdsagi engedély hatalyossaga alatt nem nyitottak meg,

— az épitteté az elkészilt épitményre végleges hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik vagy a
hasznalatara tudomasulvétellel jogosultta valt, vagy

— a hasznalatbavételi engedélyhez elbirt kikotés esetén, ha a teljesités igazolas feltdltése megtdrtént.

Az e-épitési naplé megnyitasaval egyidejiileg, annak mellékleteként fel kell télteni a végleges

épitésiigyi hatésagi engedély hatarozatot és a hozza tartozé, engedélyezési zaradékkal ellatott

épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

A kivitelezési dokumentacié tartalma nem térhet el a végleges épitésiigyi hatésagi engedélyben és a

hozzéa tartozd, jovahagyott és engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacidéban

foglaltaktol. Ennek betartasaért a tervezo felel.

A megkezdett épitési-szerelési munkakra vonatkozo, jovahagyott engedélyezési zaradékkal ellatott

épitészeti-miliszaki dokumentaciénak, valamint az ezek alapjan készitett kivitelezési

dokumentacionak az épitési munkateriileten rendelkezésre kell allniuk.

Az épitési kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épitési munkateriileten a kozteriletrél jol

lathaté helyen tablan fel kell tiintetni:

a) az épittetd nevét, megnevezését,

b) az épitbipari kivitelezési tevékenység targyat, kezdési és varhatd befejezési id6pontjat, az épitési

engedély szamat,

c) a févallalkozo kivitelezd megnevezését és nyilvantartasi szamat,

d) a tervezd nevét, megnevezését,

e) épittetdi fedezetkezeld kdzremiikddése esetén az épittetdi fedezetkezeld megnevezését és elérhetdségét,

f) az épit6ipari kivitelezési tevékenység szerinti épitési miszaki ellenér nevét, nyilvantartasi szamat és

néviegyzéki jelét.

A tervezett épitési munkak kivitelezése soran keletkezé épitési és bontasi hulladékok kezelésére

wonatkozdan a kovetkez8kre hivom fel a figyelmet:

- A tevékenységet a hulladékképzddés megelézésével, a keletkez6 hulladék mennyiségének és
veszélyességenek csokkentésével, a hulladék hasznositasaval, kdrnyezetkimélé artalmatlanitasaval
kell végezni.

Felhivom épittetd figyelmét arra, hogy az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kovetéen, a
hasznalatbavételi engedély megadasardl sz6ldé dontés kézhezvételét kdvetd harminc napon belll - a kilén
jogszabalyban meghatarozott minéségii és mennyiségl hulladék keletkezése esetén - koteles elkésziteni
az épitési tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrdl az el6irt épitési hulladék
nyilvantarté lapot, illetve a bontasi tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrél az eldirt
bontasi hulladék nyilvantarté lapot, melyet a kérnyezetvédelmi hatésaghoz (Pest Megyei Kormanyhivatal
Komyezetvédelmi és Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi F&osztalya, cime: 1072 Budapest,
Nagydiofa u. 10-12. szam) kell benyujtani.



Epitteté koteles az épitési tevékenységgel érintett ingatlan el6tti kozut, ill. az ingatlan korili jardak,
jardaszegélyek, lépcs6k, korlatok stb. helyreallitasardl gondoskodni — amennyiben az épitkezés alatt
karosodott — legkésébb a hasznalatbaveteli engedély megkéréséig.

Epitteté koteles megakadalyozni, hogy az épitkezésen dolgozé jarmiivek a kdzutat beszennyezzék, s
amennyiben az mégis megtorténne, kotelesek intézkedni a kézut megtisztitasara. A kézut megtisztitasaval
kapcsolatos munkalatok megrendelheték a Févarosi Kozterilet-fenntartd Zrt.-nél.

Felhivom a figyelmet, hogy a fenti kotelezettség elmulasztasa szabalysértési eljarast von maga utan.

Fentiek elkerllése érdekében ajanljuk példaul a mobil sarrdzé racs vagy mas hatékony eszkdz
alkalmazasat.

Kozteriileten épitési anyag csak kiilon engedély (megallapodas) alapjan tarolhaté.

A kozterllet-hasznalatra vonatkozé megallapodast kerlleti polgarmesteri hivatalnal kell megkétni, a
kozterulet igénybevetele el6tt.

A tervezett épitési tevékenység befejezését kovetéen, annak rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatra alkalmassa valasakor - a hasznalatbavétel el6tt — az épittetonek hasznalatbavételi
engedélyt kell kérnie, tovabba az épiilet sziikség esetén a kéménysepré -ipari tevékenységrol szo6lo
torvényben meghatarozott esetben szén-monoxid érzékelé berendezés elhelyezése utan
hasznalhaté.

Az épittetd koteles — a kérelem benyujtasa el6tt, a kivitelezés befejezését kdvetden — a kivitelezéssel
kapcsolatban létesitett felvonulasi létesitményeket elbontani, és az ingatlan koérnyezetét rendezni.

Jelen dontésem a kozléssel végleges.

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dontés ellen az ligyfelek jogsérelemre hivatkozassal kdzigazgatasi pert indithatnak, a dontésem
kozlésétol szamitott 15 napon beliil.

Jogi képvisel6 nélkul eljar6 maganszemély a keresetlevelet a BFKH-nal nyujthatja be, a F&varosi
Torvenyszéknek (1055 Budapest, Markd u. 27.) cimezve.

Jogi képviseld, illetéleg belfoldi székhellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az
elektronikus Ugyintézés szabalyai szerint nyujthatja be.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara nincs halaszté hatalya.

Akinek jogat, jogos érdekét a kdzigazgatasi tevékenység vagy az azzal elbidézett helyzet fenntartasa sérti, a
kézvetlenul fenyegetd hatrany elharitasa, a vitassa tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jog\itara
okot addé allapot valtozatlan fenntartdsa érdekében a birdsagtdl az eljaras soran barmikor azonnali
jogvedelmet kérhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérheté a halaszté hataly elrendelése, a halaszté hataly feloldasa,
ideiglenes intézkedés, illetve elézetes bizonyitas elrendelése. A birdsag elrendelheti annak részleges vagy
teljes halasztd hatalyat. A halasztdé hataly elrendelése esetén a kdzigazgatasi cselekmény nem hajthatd
végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhatd, és egyéb mdédon sem hatalyosulhat.

A végrehajtas a kérelemnek a végrehajtast foganatosité szerv tudomasara jutasatél annak elbiralasaig, de
legkésBbb az elbiralasra nyitva allé hataridd elteltéig nem foganatosithatd, kiveve, ha a kdzigazgatasi szerv
a cselekményét azonnal végrehajthatonak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig foganatositott végrehajtasi
cselekmények a birésag eltéré rendelkezésének hianyaban hatalyban maradnak.

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birdsag sem tartja szilkségesnek, a birésag az gy
érdemében targyalason kivil hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a
védiratban kérheti. Targyalas tartasa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonas atdl vagy perbeallitastol
szamitott tizendt napon belll is kérhetd. A targyalas tartasa iranti kérelem elmulasztasa miatt igazolasnak
nincs helye.

A birésagi eljarasért az illetéktérvényben megallapitott illetéket kell fizetni. Nem kotelezhetd illeték fizetésére
az, aki a kllén jogszabaly szerint kdltségmentességet, vagy e tornveény szerint illetékmentességet élvez.

A kozigazgatasi birésagi eljarasban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg, a fél mentesul a birdsagi illeték
el6zetes medfizetése aldl. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a birdsag eljarasaban erre kotelez.

A keresetlevél el6terjesztésére nyitva 4llo6 idében, a vonatkozé iratanyag BFKH Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Fosztaly Dél-Budai Epitésiigyi és Epité sfeliigyeleti Osztalyan (1012 Budapest, Logodi
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utca 38-40. Ill. emelet), telefonon el6re egyeztetett id6pontban, lgyfélfogadasi idében (hétfén: 13°° oratol —
16°° 6raig, szerdan: 8°° 6ratdl — 16°° éraig) megtekinthetd.

Eljarasom soran egyeéb eljarasi koltséget nem allapitottam meg.
INDOKOLAS

Epitteté az ETDR rendszerben a targyi ingatlanon meglévé \illaépiilet &talakitasara vonatkozéan épitési
engedélyezési eljarast kérelmezett a BFKH-nal.

Az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 35. § (1)
bekezdése kimondja, hogy a kérelem az ugyfél olyan nyilatkozata, amellyel hatésagi eljaras lefolytatasat,
illetve a hatésag dontését kéri joganak vagy jogos érdekének érvényesitése érdekében.

Az eljaras megindulasardl az érintett Ugyfelek tajékoztatasa az ligyben megtortént.

Az épitési engedély iranti kérelmet és mellékleteit megvizsgalva, a tervezett épitési munkak
tekintetében a hatalyos jogszabalyi el6irasokban foglaltakra figyelemmel a kdvetkezéket allapitottam
meg:

Az épitett kdrnyezet alak itasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban Etv.) 34. §
(1) bekezdése szerint épitési tevekenység megkezdéséhez és folytatasahoz jogszabalyban meghatarozott
esetekben az épitésligyi hatésag eljarasanak lefolytatasa sziikséges.

Az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdésagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol szdl6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 312/2012. R.) az épitési engedély
nélkil végezhetd épitési tevékenységek kdrében az e rendelet szerinti 1. szamu mellékletben a tervezett
épitési munkak nem szerepelnek, igy jelen esetben - a 312/2012. R. 17. §- aban foglaltakat is figyelembe
véve - a kérelemben megjelolt épitési munkak elvégzéséhez az épitésiigyi hatésag engedélye
sziikséges.

A felvonokrél, mozgolépcsdkrél és mozgojardakrol szold 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet 3. § (1)
bekezdése szerint:

3.8 (1) Ha a felvonb vagy a mozgdélépcsS Iétesitéséhez, athelyezéséhez, atalakitasahoz,
hasznalatbavételéhez vagy bontasahoz az épitésigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és
ellenbrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol sz6l6 kormanyrendelet szerinti épitésligyi
hatésagi engedélyhez koététt épitési, bontasi tevékenység is szlikséges, - az (5) bekezdésben foglalt
kivétellel - a létesitést, az athelyezést, az atalakitast, a hasznalatbavételt, a bontast érinté engedélyt és az
épitésigyi hatésagi engedélyt egyiittes kérelemben az altaldanos vagy a sajatos épitésiigyi hatésagtol kell
kémi. Az épitésligyi engedélyezési eljarasban a miszaki biztonsagi feladatk 6rében eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatal miiszaki biztonsagi szakkérdésként vizsgalja a felvoné vagy a mozgdlépcsé létesitése,
athelyezése, atalakitasa, hasznalatbavétele vagy bontasa feltételeit. (5) Nem sziikséges az (1) és a (2)
bekezdésben meghatarozottak szerint hatésagi engedélyt kémi kisteherfelvond, valamint a 0,15 m/s-nal nem
nagyobb névieges sebességl, 3 méternél kisebb emelbmagassagu, személyszallitasra is szolgalé felvoné
(emeld) létesitése, athelyezése, e rendeletben felsorolt f6bb miiszaki adatainak megvaltoztatasaval jaré
atalakitasa, hasznalatbavétele, veszélytelenités utani ismételt lizemeltetése és bontasa (megsziintetése)
esetében. (6) Az lizemeltetbnek elbzetesen be kell jelentenie a Hatésag részére az (5) bekezdésben
hivatkozott berendezések létesitését, athelyezését, e rendeletben felsorolt f6bb miiszaki adatainak
megvaltozasaval jaré atalakitasat, hasznalatbavételét, veszélytelenités utani ismételt lizemeltetését és
bontasat. Az lizemeltetbnek a bejelentéséhez - annak targyatdl fliggéen - a 2. melléklet I., Il. vagy Ill.
Fejezetében meghatarozott dokumentaciot kell csatolnia.”

A fentiek alapjan a tervezett gépészeti felvoné berendezés létesitéséhez az épitésiigyi hatésag
engedélye sziikséges.

A 312/2012. R. 17. § (9) bekezdése rogziti az épitési engedély iranti kérelem koételezé mellékleteinek korét.
Az engedélyezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacioé a tartalmi kovetelményeknek megfelel.
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A kérelmezett épitési tevekenységre vonatkozd épitészeti-miszaki tervezésre a tervez6 megfelelé
jogosultsaggal rendelkezik.

A 312/2012. R. 6. § (1) bekezdése és a (3) bekezdés a) - c) pontjai szerint az épitési engedély iranti kérelem
elbirdlasa soran a hatésag helyszini szemlét tarthat, valamint az épitéslgyi hatésagi dontés
meghozatalahoz szikséges tényallas keretében az épitési tevekenység helyszinén, annak kérnyezetében
vizsgalja a dontés meghozatalanak feltételeit.

A BFKH illetékes ugyintézéje 2023. 11. 16-4n a targyi ingatlanon, kulsé szemrevételezéssel helyszini
szemlét tartott, ahol megallapitotta, hogy az ingatlanon a miiszaki leirasban szerepeltett épllet all, az épitési
engedély megadasahoz sziikséges, jogszabalyokban rogzitett feltételek fennallnak, a munkalatok még nem
kezdddtek el, tovabba a kérelem mellékleteként beny ujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié tartaima a
helyszinen tapasztaltakkal 6sszhangban van.

Megallapithato, hogy az engedélyezésre benyujtott épitészeti-miszaki tervdokumentacié a 312/2012. R. 8.
szamu mellékletében rogzitett tartalmi kdvetelményeknek — az eljaras soran hianypaétlasként csatolt iratokat
is figyelembe véve — megfelel, tovabba a terveket és az azokhoz kapcsol6dd miszaki leirasokat megfelel 6
jogosultsagu épitész és szakagi tervez6k készitették.

Az épitésligyi hatdésagi engedély formai kovetelményeit a 312/2012. R. 7. § és 17. §-a szabalyozza.

Az Akr. 55. § (1) bekezdése szerint térvény vagy a szakhatdsagok kijeldlésérsl szold kormanyrendelet
kézérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan az Ugyben érdemi dontésre jogosult hatésag szamara
eléirhatja, hogy az ott meghatarozott szakkérdésben és hataridében mas hatésag (a tovabbiakban:
szakhatosag) koételezd allasfoglalasat kell beszereznie.

Targyi Ugyben szakhatésag bewvonasanak szikségessége nem allt fenn.

A 312/2012. R. 11/A. § (2) bekezdése ugy szabalyoz, hogy az épitésligyi hatésag az engedélyezési
eljarasban - az adott eljarasra vonatkozé kulénds szabalyokban meghatarozott szempontok mellett - a 6.
melléklet lll. tablazataban meghatarozott feltételek esetén \Vizsgdlja az ott megjeldlt szakkérdést. A
312/2012. R. 6. melléklet lll. tablazata szerint jelen épitési engedélyezési eljarasban az épitésigyi
hatésagnak kell vizsgalnia meghatarozott feltételek esetén az egyéb szakkérdéseket.

A fenti jogszabalyhelyeken foglaltaknak megfeleléen jelen dontésem rendelkezd részében a miszaki
biztonsagi szakkérdéseket vizsgaltam, kikotéseimet feltintettem.

A miszaki biztonsagi szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkezd részében kikotést tettem, a
tervezett épitési tevekenység a kikotésekben foglaltak figyelembevételével, mliszaki biztonsagi érdeket nem
sért.

Kikotéseimet a 146/2014 R. 2. § 10. pontja és 8. §-a alapjan tettem.

A figyelemfelhivast az alabbiakban indokolom.

146/2014 R. 2. mellékletének II. pontja, illetve a 3. melléklet szerinti miszaki adatlap..

A kiloén rendelet a 365/2016. (X.29.) Korm. rendelet.

A 365/2016. (XI.29.) Korm. rendelet jeldli ki mlszaki biztonsagi hatéosagként mely 14.§ (3) bekezdés a)
pontja szerint:

,a) engedélyezési és hatosagi ellendrzési jogkdrt gyakorol, a \illamos 0Osszekoté vagy felhasznaloi
berendezés Uzembe helyezése esetén a balesetelharitasi, illetve az élet-, testi épség-, egészség-és
vagyonvédelmet, valamint az Uzembiztonsagot szolgald jogszabalyi rendelkezések megtartasanak
vizsgalata céljabdl vilamos biztonsagtechnikai ellenérzést folytat le igazgatasi szolgaltatasi dij ellenében,”

A 312/2012. R. 5. mellékletének IV. 2. pontja az alabbiakban hatarozza meg a hasznalatbavételi
szakhatosagi allasfoglalas, illetve szakkérdés iranti kérelem mellékleteit.

2. A hasznalatbavételi és a fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén

2.1. Az épitmény, létesitmény, \illamos berendezés helyének meghatarozasa [cim, helyrajzi szam, egyéb
azonosité (lizem, csarnok stb.)].

2.2. A beépitett 0sszes villamos berendezés teljesitménye [kVA] és a néveges villamos fesziiltségszint [V].
2.3. A kdzcélu villamos halézat és a vilamos felhasznaloi berendezés csatlakozasi pontja.

2.4. A villdmvédelmi és érintésvédelmi dokumentacié masolata.

2.5. A mlszaki-biztonsagi hatésagi felligyelet ala tartozé berendezések alengedélyeinek szama.

11



2.6. Nyilatkozat az épittet6t6l a nem megvaldsitott berendezésekrdl (mas berendezések beépitésérdl).

A koérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkezd részében
kikotéseket tettem, az épitési engedély kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl tett feltételekkel
megadhaté.

A targyi ingatlan a barlangtani értékek megdévasahoz szikséges intézkedések szempontjabdl a
veszélyeztetettség mértéke szerint a Budapest Févaros |l. Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 28/2019.
(XII. 27.) 6nkorméanyzati rendelet (KESZ) 5. melléklete alapjan ,B” jelli barlangvédelmi zénaban talalhaté. A
KESZ 5. §-a rendelkezik a barlangokkal érintett terilletekre vonatkozé épitési korlatozasokrdl. A KESZ 5. §
(1) bekezdése szerint ,Az - 1. és az 5.a. mellékleten feltintetett — ,A”, ,B*” és ,B” zdnaban a
természetvédelmi torvény hatalya ala nem tartozé természetes Ureg, vagy annak jelenlétére utalé geoldgiai
jel, k6zetmoddosulas esetén foldmunkaval jaré épitési tevékenységet vegezni csak az elvégzett tregkutatas
eredményének ismeretében szabad.”

A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Tw.) 23. § (2) bekezdése értelmében e
térveny erejénél fogva védelem alatt all valamennyi barlang.

A Tvt. 23. § (3) bekezdése szerint ,A (2) bekezdés alkalmazasaban: a) a barlang a foéldkérget alkoté
kézetben kialakult olyan természetes Ureg, melynek hossztengelye meghaladja a két métert és — jelenlegi
vagy természetes kitdltésének eltawolitdsa utani — mérete egy ember szamara lehetévé teszi a behatolast.

A Tu. 48. § (1) bekezdése értelmében a barlang védettsége kiterjed bejaratara, teljes jaratrendszerére, a
befoglald kézetére, képzédményeire, formakincsére, barmilyen halmazallapotu kitdltésére, természetes
élévilagara, tovabba a mesterségesen létrehozott, bejarati vagy barlangrészeket 6sszekétd szakaszara.

A Tw. 50. § (5) bekezdése értelmében barmilyen ingatlanon végzett tevékenység kdvetkeztében feltarult
barlangok esetén, a (3) bekezdés szerinti barlangbiztositasi munkak koltségeit annak kell fedeznie, akinek
érdekében, ennek hianyaban beavatkozasa nyoman a barlangkiépitési munkak elvégzése szikségessé valt.
A barlangvédelmi zénaban épitmény alapozasi foldmunkai soran, amennyiben potencialisan Uregesedésre
alkalmas alapkdzetet érint, barlangra, Uregesedésre utalé nyom elékerilése nem zarhaté ki egyértelmiien. A
még ismeretlen barlangok helyzetének, felszin alatti kiterjedésének és jellegének megismerése nemcsak
tudomanyos jelentéségik és védelmik, de a felszin kozeli kritikus 10 m-es zoénaban az emberi
létesitmények, éplletek biztonsaga szempontjabdl is indokolt.

Zaj- és rezgésveédelmi Ugyekben a hatdsagi jogkodrt a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl szolé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 284/2007. (X 29.) Korm. rendelet) 4.
§-a szabalyozza. A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a ,Zaj- és rezgésvédelmi
ugyekben az els6foku hatésagi jogkdrt a — (3)-(4) bekezdésekben foglalt kivételekkel a telepulési
onkormanyzat jegyzéje, a févaros esetében a kerlleti 6nkormanyzat jegyzdje gyakorolja...” az 1. szamu
mellékletben felsorolt esetekben. Az épitési tevékenység a gazdasagi tevékenységek statisztikai
osztalyozasat alapul véve a 284/2007. (X 29.) Korm. rendelet 1. szamu mellékletének felsorolasaban
szerepel: ,41 éplletek épitése”. Zajvédelmi szempontbdl megallapitottam, hogy a lakdrészlegben
beépitett/beépitésre kerll6 gépi berendezések maganszemélyek haztartasi igényeit elégitik ki, ezért a
284/2007. (X 29.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés c) pontja szerint nem tartoznak e rendelet hatalya ala.
Fentiek alapjan Kéryezetvédelmi Hatosagnak targyi épitmény tekintetében, sem az épitési tevékenys égbdl,
sem az Uzemeltetésbél szarmazé zajterhelés kapcsan nincs hatésagi jogkoére, igy jelen eljarasban a zaj -és
rezgésvedelmi szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

A levegd védelmérdl szoéldé 306/2010. (XI. 23.) Korm. rendelet 36. § (1) bekezdése alapjan,
Koérnyezetvedelmi Hatésag hataskorébe tartozé Iégszennyezd pontforras nem létesdl.

Az épit8ipari kivitelezési munkak soran diffuz légszennyez® anyag kibocsatas eléfordulhat, illetve az épitési
hulladékok elszallitasakor a szallitott anyag altal okozott kiporzasbdl levegéterhelés lehetséges, azonban az
épitkezés wlumenét tekintve, targyi ingatlan kdrnyezetében jelentds kornyezetterhelés nem éri a kdrnyezeti
elemeket, az emisszidéban viszonylag kis mértékli ndvekedés jelentkezhet, technoldgiai eljarasok és egyéb
miszaki megoldasok (nedvesités, locsolds, porhald, ponyva stb.) alkalmazasaval a kibocsatasok
csokkenthetéek, megel6zhetdk.

Az épitbipari kivitelezési tevékenyseég soran keletkez6 hulladékok elhelyezését, tovabbadasat illetben a
hulladékgazdalkodasi eldirasoknak valé megfelelés ellenbrzése épitésiigyi engedélyezési eljarasban nem
vizsgaland6 szakkérdés.
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Az Orokségvedelmi szakkérdésekkel kapcsolatos kikdtéseimet az alabbi jogszabalyhelyek alapjan tettem:

A beruhazassal érintett terilet a kulturalis 6rokség védelmérél szolé 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban
Kotv.) 7. § 35. pontja alapjan, a Miniszterelndkség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsag
Hatosagi Nyilvantartasaban 70015-6s azonositdé szamon szereplé régészeti lel6hely. A kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 68/2018. R.)
87. § (1) bekezdése a koOvetkez6képpen rendelkezik: ,87. § (1) A szakhatosagként eljaré vagy
orokségvédelmi szakkérdést vizsgald hatésag a nyilvantartott régészeti leléhelyet, a régészeti védbédvezetet,
a nyilvantartott memléki értéket, a miemléket, a miiemléki kdrnyezetet, a miemléki jelentés égii terlletet, a
torténeti tajat és vilagorokseégi helyszint vagy vilagérokségi terlletet érintd Ugyben a 88. és 89. §-ban
meghatarozott szempontok alapjan vizsgalja, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e a Koétv.-ben és az e
rendeletben meghatarozott kovetelményeknek.” A Kétv., valamint 68/2018. (IV.09.) Korm. rendelet 87. § (1)
bekezdése és az ott megjeldlt 88. §—ban eldirtak vizsgalatat kdvetéen megallapitottam, hogy a kérelemmel
érintett terlleten tervezett épitési tevékenység jelen dontésem rendelkez6 részében tett feltétekkel kulturalis
orokségvédelmi érdeket nem sért. A tervezett foldmunkak idejére jelen déntésem rendelkezd részében a
Kotv. 22. § (1) bekezdésében elbirtak alapjan megel6z6 feltarast irtam elé. A Kotv. 22. § ((3) bekezdés ad)
és ae) pontjai értelmében a megel6z6 feltaras mddszereként régészeti megfigyelés is alkalmazhaté. A
régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézmény a Kotv. 22. § (5) értelmében Budapesten, a
Budapesti Torténeti Muzeum. A beruhazénak a régészeti foldmunkak megvalositasat lehetévé tevd
kotelezettségérdl a Kotv. 23. § (2) bekezdése rendelkezik. A régészeti bontémunkardél a 68/2018. R. 35. §
(1)-(2) bekezdése, az el6kerllt régészeti lel6helyrdl vagy leletrél Kotv. 24. § (2) bekezdése, valamint a 19. §
(2) bekezdése, a régészeti feltaras elvégzésére jogosultak korérdl a Kétv. 20. § (4) bekezdésének b) pontja,
az orokségvédelmi birsagrol a Kotv. 82.-85 § rendelkezik.

Budapest F&varos |Il. kerlleti Polgarmesteri Hivatal Alpolgarmestere a XXXV/758-3/2023 szamu,
telepulésképi véleményében a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javasolta.

A teleplilésképi vélemény indokolasa szerint a terdokumentacié ETDR azonositéja: 202300067843.
Véleménye meghozatalanal a teleplléskép védelmérél szolé 45/2017. (XI1.20.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: TKR) 41. § (3) bekezdése alapjan a helyi épitészeti-miszaki tervtanacs 2023. 09. 13-an
megtartott Ulésén hozott 31/2023. (IX13.) szamu allasfoglalas észrevételeit vette figyelembe, miszerint:

‘A tervezd tiszteletben tartofta az 1930-as években éplilt Kocsis villa épitészeti megjelenését. A
reprezentativ, aranyos f6 homlokzatot a t6bbi homlokzati oldal mellékszerepl6 ként veszi kérbe. A hatsé
homlok zaton az uj bejarati traktus kialakitasa nyoman megbicsaklik az éplletre jellemzb harmoénia. A bejarat
alulkezelt és a szimmetria megbontasa zavarélag hat a hatsé6 homlokzati képre. A lépcsé tér nem
alkalmazkodik kell6 en az éplilet eleganciajahoz, a bejarat nem nyeri el mélté pozicidjat, esetleg
markansabb elb tet6 javithatna a homlokzati megjelenésen. A keleti homlokzat ablakait célszerii lenne
egymastol egyenlé tavolsagban kiosztani, és katonasan rendezett Iyukarchitekturat képezni, hogy a
homlokzati kép illeszkedhessen a villaéplilet 6sszhangjahoz. Az alaprajzi elrendezésnél a harant 6 falak
eredeti ritmuséat célszerii lenne megtartani. A manzardtettetd megnyitasat visszafogottabban,
meértékletesebben kell kezelni, tul sok a beharapas, ami megzavarja a homogén teté képet. Felvets dott a
gondolat, hogy az eredeti ,Habsburg sarga” homlokzati szint, ami a korabeli villaépitészetre jellemzsé
hagyomany, esetleg tompéabb armyalatban meg lehetne jeleniteni.”

A TKR 41. § (1) alapjan épitmény épitésére, bbvitéseére, telepllésképet érintd atalakitasara irdnyuld épitési,
Osszewont vagy fennmaradasi engedélyezési eljaras teleplilésképi véleményhez kotoétt.

A benyujtott iratokat és a 31/2023. (IX13.) szamu tervtanacsi allasfoglalast attanulmanyozva
megallapitottam, hogy a tervezett épllet megfelel a Telepllésrendezési kddex 44. § (3) bekezdés a) és b)
pontja szerinti telepllésképi illeszkedési kovetelményeknek.

Fentiek értelmében, figyelemmel a TKR. 45. § (6) a) pontjara, a rendelkezd részben foglaltak szerint dontott
és a benydujtott tervet engedélyezésre javasolta.

A kivagandé fak potlasaval kapcsolatos tajékoztatast a Budapest Févaros Il Kerlleti Onkormanyzat
Képviseld-testiletének 34/2020. (IX.25.) dnkormanyzati rendelete alapjan tett.

A teleplilésképi bejelentés koteles épitési tevékenységekkel kapcsolatosan a TKR 44. § (1) bekezdése
alapjan adott tajékoztatast.

Az 6nall6é jogorwoslatot a Telepullésrendezési kddex 45. § (9) bekezdése alapjan zarta ki.

Az Etv. 18. § (1) bekezdése szerint épitési munkat végezni az e tdrvényben foglaltak, valamint az egyéb
jogszabalyok megtartasan tul, csak a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv eldirasainak megfeleléen
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szabad.

A Budapest Il. keriilet teljes teriiletére jelenleg énényes helyi épitési szabalyzat a KESZ.

A targyi ingatlan jelenlegi dvezeti besorolasa a KESZ alapjan: Lk-2/SZ-24 — kisvarosias lakoéterdilet, teriilete:
1845 m?

beépitési maddja: szabadonalld.

10,00 m relativ magassag: mBf. +211,75 m (féldszinti padiévonal)

A KESZ 5. §-a szerini barlangvédelmi szabalyozas alapjan a ,B” zénaban a telek vizzaréan burkolt és
terepszint alatt és fol6tt beépitett Osszesitett teriletének mértéke legfeljebb 40% lehet.

A maximalis vizzaré burkolat: 40% - max. 738 m? lehet.

A Tervezett allapot szerint: 643,73 m?

A szintteriileti szamitas soran az Etv. 60/H. § alapjan azon épiileteknél, amelyek hasznalatat az épitésiigyi
hatdésag e rendelkezés hatalybalépése el6tt engedélyezte vagy tudomasul vette, e térvény erejénél fogva

b) a helyi épitési szabalyzatban — a févarosban a 14/A. § (2) bekezdés szerinti teleplilésrendezési tervben —
meghatarozott szintterileti értékbe a tetétér-beépités nem szamit bele.

A KESZ 91. § (1) bekezés szerint a (2) — (6) bekezdések szerinti Lk—2/SZ épitési dvezetek teriiletén a
figyelembe vehet§ telekterilet és kereskedelmi szintterlilet — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik
a) az 1.500% m vagy annal nagyobb telekméret esetén

aa) a terepszint feletti beépitési mérték, a terepszint alatti beépitési mérték, tovabba az altalanos és a
parkolasi szinttertleti mutaté szamitasanal a telek 1.500° mfeletti terilletének csak a fele vehetd figyelembe,
ab) a telek legkisebb zoldfellleti aranyanak szamitasanal a telek teljes terlletét kell figyelembe venni;

2
Eszerint a beépités mértéke és terepszint alatti mérték tekintetében telek 1.500 m feletti terlletének csak a

fele vehetd figyelembe. A szintterlleti érték a kereskedelmi egységekre vonatkozik, lakéfunkcié esetén a
teljes telekteriilettel szamolhatd, azonban Epitteté a csékkentett értékre is benyuijtott szamitast.

ElGirt beépitési mutatok:

Szinttertleti mutatd — altalanos: 0,4 m?/m?- 738 m?

Szintterileti mutaté — parkolasi: 0,3 m?/m?- 553,5 m?

Zoldfelilet mértéke: min. 75% - 1383,75 m?

Epiiletmagassag: max. 7,50 m

Beépités mértéke: max. 15% - 1672,5 m? telekmérettel szamolva: 250,875 m?
Terepszint alatti beépités: max. 25 % - 1672,5 m? telekmérettel szamolva: 418,125 m?

Tervezett beépitési mutatok:

Beépités mdédja: szabadonalld

Szintterllet:

-altalanos: 0,296 m*/m?® 546,9 m?

-parkolasi : 0,18 m¥m? 332,88 m?

(1672,5 m? telekmérettel szamolva:

megengedett alt. szintterilet: 0,4 (669 m2)

tervezett alt. szintterilet: 0,296 (546,9 m?)
megengedett park. szintterilet: 0,3 (501,75 m2)
tervezett park. szintterilet: 0,18 (332,88 m2)
Zoldfeliilet mértéke: 75,04 % - 1384,35 m?
Epiiletmagassag: nem Vltozik

meglévs: 8,85 m

tervezett: 8,85 m

A garazs feljar6 magassaga: 3,22 m

Terepszint feletti beépités: 1672,5 m”telekmérettel szamolva
a meglévd \illaépllet tekintetében kialakult: 269,80 m?
A kialakult allapot meghaladja a megengedett értéket.
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A KESZ 33. § (1) bekezdés ha az épitési telek — meglévd épiilet alapjan szamitott — beépitettségi
paraméterei nem felelnek meg az épitési dvezetben elirt hatarértékeknek

b) az épilet bdvithetd — az egyéb elbirasok betartasaval —, ha

ba) az éplletmagassag meghaladja az épitési dvezetben elbirt hatarértéket, de

bb) az altalanos szintterllet nem éri el az épitési dvezetben eldirt hatarértéket.

Az Ujonnan éplld terepszint alatti garazshoz Uivegoldalu, zoldtetével ellatott Iépcséfelliljard épult, melynek
kialakitas a KVSZ. 33. § (1) bekezdése szerint elhelyezhetd. (Egy része a terepszint alatti részhez tartozik.)
Terepszint alatti beépités: 1672,5 m? telekmérettel szamolva: 24,37% - 407,62 m?

A KESZ 58 (5) bekezdés szerint a telek terepszint alatti beépitettségi mértékének meghatarozasa soran nem
kell beszamitani

a) a terepszinten fedett és zoldtetével kialakitott

aa) levezet lépcsé,

ab) a gépkocsilehajtast biztositd épuleten kivili rampa, alagut.

Eszerint a terepszint alatti beépités szamitasa soran a garazsbdl a terepszint felé vezetd Iépcs6hoz tartozo
terilet nem szamolando.

A tervezett épitési munka a tervdokumentacio, a tervezé altal elvégzett tételes szamitasok szerint a KESZ
wonatkozé el6irasainak megfelel, az éplletet épitési helyen belll helyezték el.

Az Etv. 31. § (2) bekezdése értelmében az épitmények és azok részeinek épitése soran érvényre kell
juttatni az orszagos épitési szakmai kdvetelményeket.

Az orszagos épitési szakmai kovetelményeket, az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) rogziti.

A benyuijtott tervdokumentécié az OTEK vonatkozé eléirasainak megfelel.

Az épiilet hasznalatahoz sziikséges, az OTEK 10.§ (3a), 42. § (2) és (2a) bekezdésében, 4. szamu
melléklete és a KESZ 4/b. melléklete alapjan 1 db személygépkocsi elhelyezését kell biztos itani minden
lakas onallé rendeltetési egysége utan. A Lakasok szama: 4 db. A személygépkocsi parkolék szama: 8 db,
elhelyezésik, valamint a kerékpar allasok kialakitasa az ujonnan kialakitott mélygarazsban torténik.

A tervezett épitési munkak a fentiek szerint, a kérelem mellékleteként benyujtott épitészeti-miszaki
leirasban foglaltak figyelembevételével kielégitik a vonatkozé biztonsagi, miiszaki, és egyéb
kovetelményeket.

A fent idézett jogszabalyhelyeken foglaltaknak a tervezett épitési tevékenység a hatarozatom rendelkez§
részében meghatarozott feltételek teljesitésével az Etv. 36. §-ban, a 312/2012. R. 18. §-ban
meghatarozottak szerint megfelel, ezért az épitési engedélyt megadtam.

Az épitésiigyi hatosagi engedély feltételeit, figyelemfelhivasait és a tajékoztatast az Etv. 38. §, 40-
44.§, a 312/2012. R. 20-22. §, 53. §, tovabba a 191/2009. Kormr. 12-13. §, 16. § és 24-28. §-aiban,
valamint az OTEK-ban foglaltak alapjan irtam eld.

Felhivom az Epittetd figyelmét arra, hogy az épitésiigyi hatésag engedélye nem mentesiti az épittetét az
épitési tevékenység megkezdéséhez szilkséges mas hatdésagi engedélyek, nyilatkozatok vagy
hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége aldl az Etv. 37. § (1) bekezdése szerint.

Tovabba felhivom a figyelmet az Etv. 37. § (2) bekezdésében rogzitettekre, miszerint az épitésiigyi hatéség
engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgéri jogi igényt nem dént el.

Az Etv. 33. § (1) bekezdése értelmében a tervezd felelds:

a) az altala készitett épitészeti-miszaki dokumentacio (ideértve a kivitelezési dokumentaciot is)

aa) mlszaki tartalmanak szakszerliségéért,

ab) valés allapotnak megfeleld tartalmaért,

ac) épitészeti minéségéért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokség megovasaért,

c) az épitészeti-miszaki dokumentacio készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevé, a tervezéi
feladat szakmai tartalmanak megfeleld szakismerettel és jogosultsdggal rendelkezd szakagi tervezdék
kivalasztasaért,

d) a szakagi tervez6k kozotti egyeztetések koordinalasaért, terveik 6sszehangolasaért.
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Hatarozatom rendelkezé részében az engedély feltételeinek figyelmen kivill hagyasa esetére az
épitésrendészeti eljarast az alabbi jogszabalyhelyek alapjan helyeztem kilatasba:

Az Etv. 48. § (1) bekezdése:

A8. § (1) Szabalytalan a

a) jogszertitlendil, b) jogosulatlanul vagy c) szakszeriitlenil megkezdett és végzett tevékenység.”

Az Etv. 48. § (2) bekezdés ab) pontja értelmében jogszer(itlen az épitési tevékenység, ha a jogszabaly
alapjan hatésagi engedélyhez vagy tudomasulvételhez koétott épitési vagy bontasi tevékenységet az
engedélytdl vagy tudomasulvételtdl eltérben végzik.

A 312/2012. R. 39. § (1) bekezdése szerint:

»39. § (1) Haszndlatbavételi engedély alapjdn veheté hasznalatba az a rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatra alkalmas épitmény, épitményrész, amelyre az épittetének épitési engedélyt kellett kérnie, ha

b) annak hasznalatbavételi engedélyezési eljarasaba szakhatéséagot sziikséges bevonni, vagy

c) a 11/A. § (1) bekezdés szerinti épitésiigyi hatésag épitési engedélye a 6. melléklet lll. tablazataban
meghatarozott valamely szakkérdés tekintetében kikétést vagy feltételt tartalmazott, vagy ha az épitési
tevékenységgel az engedélyezett tervektdl eltértek és az eltérés a vizsgalt szakk érdést érinti”.

A targyi épitésiigyi hatdsagi eljarasban az ligyféli kort az Akr. 10. § valamint a 312/2012 R. 4. §-a alapjan
allapitottam meg, targyi igyben az épitéssel érintett és a szomszédos ingatlanok tulajdonosai kapcsan.

A 312/2012. R. 4. § (1) — (3) bekezdései a kovetkezéképpen rendelkeznek:

A 8§ (1) Az épitésligyi hatésag engedélyezési és tudomasulvételi eljarasaban, az épitésfeliigyeleti hatésag
épitésrendészeti eljarasaban kliilon vizsgalat nélkil lgyfélnek mindsil az épitteté és az épitési
tevékenységgel érintett telek - az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdlo
kormanyrendelet szerinti mez6gazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden az épitésligyi és az épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokban
minden esetben vizsgalni kell az lgyféli jogallasat annak, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozo jogéat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.”

A fent idézett jogszabalyi hivatkozasok alapjan az ugyféli kort tehat megallapitottam, és részikre értesitést
klldtem az eljaras meginditasarol.

A 312/2012. R. 10. § (4) bekezdés i) pontja alapjan az értesitében tajékoztatast adtunk az ligyfeleknek arrol,
hogy az az ugyfél, aki az eljarasban nyilatkozatot nem tesz, vagy kérelmet nem nydujt be, tgyféli jogat nem
gyakorolhatja. A 312/2012. R. 10. § (4) bekezdésének k) pontja alapjan felhivtam az eljaras meginditasarél
val6 tajékoztatasban az ligyfelek figyelmét arra, hogy — az Akr. 26. § (1) bekezdésében meghatéarozottakon
tdl - ha a kapcsolattartas maodjardl nyolc napon belll nem nyilatkoznak, az eljarassal kapcsolatos érdemi
dontésrél az ETDR altalanos feliiletén milyen modon értesiilhetnek.

Az eljarasba a Vérhalom tér 7/a szamu Tarsashaz, dr. Griinwald- Gergely Istvan és dr. Gergelyné Korompay
Judit jelentkeztek be ligyfélként. Kapcsolattartasi modként az elektronikus rendszert jeldlték meg ETDR.

Az eljaras soran dr. Grinwald- Gergely Istvan és dr. Gergelyné Korompay Judit az ingatlan beépitési
paramétereket kérték fellllvizsgalni. Valamennyi vonatkozd jogszabdly Osszevetése alapjan Epittetd
korrigalt, a KESZ pontjai szerint részletesebb szamitast nyuijtottak be, melyet déntésem beépitési
paraméterekrél szold része tartalmaz.

A tovabbi szomszédos ingatlantulajdonosok — nyilatkozat hianyaban - az épitési engedély iranti kérelmet
érdemben elbirald végsd ddntésrél az ETDR altalanos tajékoztato feliiletén értesiilnek.

A kozvetleniill szomszédos, Vérhalom u. 37. szamu lakéépiilet 7 tulajdonosa tekintetében, a postai
igazolas szerint az eljaras meginditasarél szol6 értesité 2023. 11. 25-én tekinthetdé kézbe sitettnek az
Akr. 86. § (1) bekezdés a) pontja alapjan.

Az Akr. 86. § [A kézbesitésre vonatkozé szabalyok] szerint:

(1) A nem elektronikusan kozolt iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha
a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt sikertelen, mert az a cimzett hatdsagi
nyilvantartasban szerepl6 lakcimérél vagy székhelyérdl a hatésaghoz *

a) ,nem kereste” jelzéssel érkezett Vissza, az iratot a kézbesités masodik megkisérlésének napjat,

kowetd otodik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.
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Az ugyféli jogallas megallapitasanak kotelezettsége okan a végleges dontés meghozatala el6tt a
hatésagnak a kézbesités bealltarél meg kell gy6zédnie.

Az Akr. 82. § (1) bekezdése szerint a hatésag dontése végleges, ha azt a hatésag mar — az e térvényben
meghatarozott kivételekkel — nem véltoztathatja meg. A véglegesség a dontés kozlésével all be. Az Akr. 82.
§ (1) bekezdése alapjan jelen dontésem a kozléssel végleges.

A jogorvoslatra vonatkozo tajékoztatdsom a koézigazgatasi perrendtartasrol szélé 2017. évi I. toérvény (a
tovabbiakban: Kp.) 39. §-aban, az Etv. 53/l. §-aban (15 napos jogveszt6 hataridd), az elektronikus
Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolo 2015. évi CCXXIl. térvény 9. §-aban
foglaltakon alapul.

A kereseti kérelembe foglalhaté azonnali jogvédelemre, halaszté hataly kizarasara iranyuld kérelemre
vonatkozé tajékoztatasom a Kp. 50. § (1) és (2) bekezdésében, a halaszté hataly elrendelésével
kapcsolatos tajekoztatasom az 52. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A birésagi targyalas tartasara, illetéleg mell6zésére vonatkozé tajékoztatasom a Kp. 77. § (1) és (2)
bekezdésében, az illetékre, illetékfeljegyzési jogra vonatkozé tajékoztatasom az illetékekrdl sz4ld 1990. évi
XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 56. § (1), valamint a 62. § (1) bekezdés h) pontjaban foglaltakon alapul.

A BFKH dontési hataskore és illetékessége az Akr. 9. §-an, 15. § (1) bekezdésén, 16. § (1) bekezdés a)
pontjan, a kormanyzati igazgatasrol szol6 2018. évi CXXV. térvény (Kit.) 39. § (1) bekezdésén, 41. § (1)
bekezdésén, 48. § h) pontjan, a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi
kerdleti) hivatalokrdl szoléd 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén és a 31. §-an és az
épitésiigyi és az épitésfelligyeleti hatésagok kijelolésérdl és mikodési feltételeirdl szold 343/2006. (XIl. 23.)
Korm. rendelet 1. §-an alapul.

Budapest, 2023. november 27.

BFKH hataskadrében eljaro,
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:
Kecskés Gaborné Csizmazia Bernadett
ugyintézé

A dontésrél értesiilnek:

Epitteté — ETDR

Kun Istvan kozos képviseldén keresztil a Budapest, Vérhalom tér 7/a szamu Tarsashaz: ETDR-en
Dr.Grinwald-Gergely Istvan és Gergelyné Korompay Judit: ETDR-en
ETDR altalanos feliiletén értesiilnek:

Magenta Szamitastechnikai Bt.:1025 Budapest, Pentelei Molnar utca 4.
Gergely Miklés:1025 Budapest, Pentelei Molnar utca 4.

Budapest Il.keriilet Onkormanyzata — 1027 Budapest, Mechwart liget 1.
Lukas Vatheuer - Németorszag, 59555 Lippstadt,Mdller strasse 16.
Dr.Hoffer Frigyesné: 1025 Budapest, Vérhalom utca 37.

Dr.Hoffer llona: 1025 Budapest, Vérhalom utca 37.

Dr.Székely Istvanné: 1025 Budapest, Vérhalom utca 37.

Hoffer Frigyes: 1025 Budapest, Vérhalom utca 37.

Nagy Déra: 1025 Budapest, Vérhalom utca 37.

Nagy Marton: 1025 Budapest, Vérhalom utca 37.

Roman Andras: 1025 Budapest, Vérhalom utca 37.

GoOmbos Csilla: 1025 Budapest, Vérhalom utca 37.

Rakéczi Lilla: 1025 Budapest, Vérhalom utca 37.
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